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Gerdtehaus der

Freiwilligen Feuerwehr
Oberursel-Mitte in der MarxstraRRe

... €rbaut 1977

Vision 2022 - Drei Funktionen unter ,,einem Dach”

1. Freiwillige Feuerwehr
2. Dienststelle Brand- und Zivilschutz
3. Katastrophenschutz
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Geratehaus MarxstraRe 24 — Gebaude

=  baukonstruktive Mangel

= energetische Sanierung des Gebaudes
und der Fahrzeughallen notwendig

= wichtige Bauteile und Ausstattungen (z.B.
Heizungsanlagen) entsprechen nicht dem
technischen und wirtschaftlichen Stand

m  es fehlen teilweise die zweiten
Rettungswege
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Geratehaus Marxstraf3e 24

;" Gefahr fur Eltern und Kinder
: in den benachbarten
Schulen im Einsatzfall

4 " Die alarmierten Einsatz-
krafte miissen an vier
Schulen (Hans-Thoma-
Schule, Grundschule am
Urselbach, Albrecht-
Strohschein-Schule, Helen-
Keller-Schule) vorbeifahren,
was ein hohes Risiko mit
sich bringt.
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Geratehaus Marxstrafle 24

=  Alarmweg unglnstig.

= Alarmhof ist gleichzeitig Ubungsflache und von der Flache her zu klein!
=  Fahrbahnverengung durch parkende Fahrzeuge.

= Im Alarmfall kann es zu Einsatzverzogerungen kommen.

Begegnungsverkehr
... ausruckende und
ankommende Ein-
satzkrafte!
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Geratehaus MarxstrafRe 24
Platzmangel im gesamten Gebaude!

= Schlauchwaschanlage: beengte Verhaltnisse, kontaminierte
Einsatzkleidung muss hier zwischengelagert werden, fehlende
schwarz/weill Trennung

= Schlauchlager: keine ausreichende Belliftung, Gefahr Schimmelpilzbildung

= Atemschutzwerkstatt: fehlende schwarz/weil Trennung (kontaminierte
Atemschutzkleidung, Einsatzmaterial)

=  \Werkstatt: Raum zu klein

= Jugendraum: fur Mini- und Jugendfeuerwehr keine ausreichender Platz fir
Unterricht

=  Buro: Hauptamtliche Geratewarte
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Geratehaus MarxstraRe 24 — Gebadude
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Geratehaus Marxstrafe 24 — Umkleidebereich

= Umkleideraum fir Einsatzkrafte ohne direkte Verbindung zum Wasch- und
Toilettenbereich

= Umkleide fir Damen, Herren und Jugendfeuerwehr in einem Raum

= Probleme im Umkleidebereich bei Ubungen der Jugendfeuerwehr bei
plotzlichen Alarmierungen

= Raumanordnung bietet keinen optimalen Einsatzbedarf

=  Umkleidebereich fiir die Anzahl der
Einsatzkrafte zu klein
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Geratehaus MarxstraRe 24 - Fahrzeughallen
= keine Abgasabsaugung
= Hallentiefe nur 11,00 Meter

= Sicherheitsabstande zwischen parkenden Fahrzeugen und Hallenwand
fehlen

FELERWEHR

i e R




{

Gefahrenabwehrzentrum STADT, ~ T~

il dhe

Freiwillige Feuerwehren Oberursel OBERURSEL

TAUNUS

Geratehaus MarxstralRe 24 - Fahrzeughalle

= Lagerung von Materialien und Einsatzmitteln in der grolRen Halle (direkt
an der MarxstraRe) sind sehr beengt
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Geratehaus MarxstraRRe

Das Grundstiick liegt im Uberschwemmungsgebiet.

Hohenunterschied von 5,80 m im Gelande 5 Schwierigkeitsgrade
Gashochdruckleitung muss verlegt werden

Verlegung Ful3- und Radweg ungeklart

Einsatzfahrt quert zu 90 % die U-Bahn
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& d6B61-613
Wolfgang Bréiqtiga‘rli"_
£ % Citymanager ™

| Flache
R Marxstrafle

| Gesamtflachen (1 bis 3) in
der MarxstralRe insgesamt
12.827 gm:

1. Wache Feuerwehr
Oberursel-Mitte
MarxstraRe 24
5.709 gm

2. Rettungswache DRK-
Bereitschaft Marx-
straRe 28
2.648 qm

3. MarxstralBe 30

4.470 qm
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Flache MarxstralRe 24

Raumbedarf fiir ,,Feuerwehrstitzpunkt” gemald
Studie K-Plan (Stand Januar 2012) nach Bedarfs- und
Entwicklungsplan, DIN 14092:

Raumbedarf fiir Brandschutzdienststelle gemal’
Studie K-Plan (Stand Januar 2012) nach Bedarfs- und
Entwicklungsplan, DIN 14092

Raumbedarf Katastrophenschutz/Landkreis: Wichtig
wegen Synergieeffekte (z.B. Nutzung der Fahrzeuge fir
kommunale Aufgaben):

insgesamt: 9.340 m?

STADT, 7~ ool ™~

OBERURSEL

TAUNUS

ca. 5.380 gm
ca. 3.190 gm

ca. 770 gm
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Standort MarxstraRe 24 - Sicherheit der Umsetzbarkeit der MaBnahme unter

Berucksichtigung von Planungs- und Baurecht

Bestehende Der gesamte Grundstiicksbereich liegt im
Hochwasserschutzzone Uberschwemmungsgebiet.

Bestehende Gasleitung Gasleitung muss verlegt werden

ST N B G ENTVEETTES . Das Baugrundstiick ist nicht eben und weist
Hohenunterschiede erhebliches Gefille auf.

Absehbare Risiken im
Bebauungsplanverfahren
Anwohnereinspriiche /
Anwohnerklagen

Risiko bei einer perspektivischen Bebauung
der Rolls Royce Wiese

Zufahrt / Erreichbarkeit Zufahrt bei Alarmierung zu Schulanfangs- und

endzeiten

Flache ist im Eigentum der Stadt

Die MaBnahme muss, auller einem Landes-
zuschuss, aus dem stadtischen Haushalt
finanziert werden, eine Finanzierung tiber
komplementdare Mallnahmen ist nicht
erkennbar.

Grundsatzliche Finanzierung

Bewertung

SchutzmalRnahmen erforderlich, erhéhte
Kosten

Abstimmungsbedarf mit Betreiber, erhdhte
Kosten

Gelandeausgleich erforderlich, bzw. muss bei
der Bauplanung und Anordnung der Hallen
bericksichtigt werden.

Keine weiteren grundsatzlichen Risiken
absehbar

Risiko im mittleren Bereich, da Standort
Gefahrenabwehrzentrum und Wohnbebauung
in einem Verfahren geregelt werden kénnen.

Unfallgefahr fur die ,behinderten” Kinder/
Jugendlichen der Albrecht-Strohschein-Schule,
Kinder der Grundschule ,,Am Urselbach”
problemlos

Realisierungszeitpunkt von der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Stadt abhangig
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Zukunft 2022 — neuer Standort?

*  Prifung Alternativstandort
" Erreichbarkeit o
= Einhaltung gesetzlicher Hilfsfrist =0

Neuer Standort LahnstraRe!

Sicherheit der Umsetzbarkeit der
Malknahme unter Berlcksichtigung von
Planungs- und Baurecht
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Neuer Standort LahnstralRe - Alternativflache!
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Insgesamt 13.800 gm im Bereich

" der Kleingartenanlage fiir das

Gefahrenabwehrzentrum
einschlielich der Dienststelle
Brand- und Zivilschutz,

B Raumlichkeiten fiir Werkstatten

usw. fiir die Hauptamtlichen

| Geratewarte.

0 1. Gefahrenabwehrzentrum

-

(Wegbreite 5 Me)

10.000 gm zuzlglich
Reserveflache von 3.500 gm

2. FuR-und Radweg 300 qm

Ausgleichsflache Kleingarten
erforderlich!
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Anlage muss teilweise umgelegt werden,
Wert der Garten und Aufbauten ist zu
ermitteln

Bestehende Kleingartenanlage

Das Baugrundstiick ist nicht eben und
weist erhebliches Gefalle auf

Bestehendes Gelandeniveau,
Hohenunterschiede

Bebauungsplanverfahren
Anwohnereinspriiche /
Anwohnerklagen

Wohnbebauung Dornbachstralie,
Mehrfamilienhaus

Zufahrt / Erreichbarkeit Anbindung an Lahn- bzw. DornbachstralRe

erforderlich

Grundsatzliche Finanzierung Die MalRnahme wird finanziert (iber:

J Kreis- bzw. Landeszuschuss,

. stadtischer Haushalt

J Verkauf der Flachen an der
MarxstralRe ( ca. 13.000m? brutto).

TAUNUS

[Anlass____ lErdarung | Bewertung

Aufgrund gefiihrter Gesprache nur
mittleres Risiko bei der Umsetzung

Gelandeausgleich erforderlich, bzw. muss
bei der Bauplanung und Anordnung der
Hallen beriicksichtigt werden.

Keine weiteren grundsatzlichen Risiken
absehbar

Risiko im mittleren Bereich, Lage der
Hallen und Zu- und Abfahrten missen
entsprechend gewahlt werden.

Abstimmungsbedarf mit Hessenmobil
wegen Bundesstralle

Problemlos, Zufahrt eventuell Giber
Teilgrundstiick der AL
Realisierungszeitpunkt von der
finanziellen Leistungsfahigkeit der Stadt
und der VerauBerung der Grundsttlicke an
der Marxstralle abhadngig

Das Geldnde hat zur Autobahn hin gemaR Hohenplan ein Hohenunterschied von 227,30
bis 229,27 Hohenmeter = 1,97 Hohenmeter.
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GESCHAFTSBEREICH
STADTENTWICKLUNG

Kreisverkehr LahnstraBBe/ Dornbachstr.

boarbeltet | M. Kach

— M. 1:500

goindert:

| Prad: GIB11_Stadty

_von_A_bls_ Z\Lahnstrifireisverk_Lahnstr_
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Meilensteine

= Erarbeitung eines Konzeptes fiir An- und Abfahrt Gber Lahn- bzw.
Mainstralle zum Gefahrenabwehrzentrum

=  Grundsatzbeschluss herbeifiihren

= Ausgearbeitete Planungsideen gemeinsam mit Fachplaner
optimieren unter den Aspekten Wirtschaftlichkeit/Finanzierbarkeit

Vorteile eines neuen Standorts

= Teilfinanzierung durch Verwertung des bisherigen Standortes in der
MarxstralSe

= Nutzung einer ,,minderwertigen” Flache

= Umsetzung Gefahrenabwehrzentrum ohne Einschrankung der
Aufgaben der Freiwilligen Feuerwehr und der Dienststelle
Brand- und Zivilschutz
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Moglicher Planungsablauf

Politische Willensbildung und Grundsatzbeschluss in der Stadtverordneten-
versammlung fur Standort LahnstraRe auf Empfehlung des Feuerwehr-
dezernenten und der Feuerwehrfliihrung

Studie/Vorplanung fir den Standort Lahnstralle (Planungstiefe wie Varianten
von k-Plan fir die Marxstral3e), einschliefSlich interner Diskussion

Durchfihrung eines zweistufigen Bebauungsplanverfahrens mit Behdrden-
termin

Ausarbeitung eines Bauantrages

Genehmigungsverfahren bis zur Erteilung der Baugenehmigung
Ausschreibung und Vergabe der Bauleistung bis Baubeginn
Bauzeit

Bei einer Einigung liber diese Vorgehensweise
bis im ersten Quartal 2017 ergibt sich eine
Fertigstellung bis Ende 2022
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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